                                          UCHWAŁA NR XV / 92 / 2008
                                             RADY GMINY  SKOMLIN
                                                   z dnia 17 marca 2008r.
w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie
 gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 156, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218) oraz art. 13, art. 24, art. 37, art. 67 ust. 2, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 2 i 3, art. 71 ust. 3, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art. 74, art. 84 ust. 3 i art. 207 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j.: Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 zmiany , z 2004r. Nr 281, poz. 2782,  z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006r. Nr 64, poz.456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz.1600 i 16001 oraz z 2007r. Nr 173, poz. 1218)  Rada Gminy Skomlin uchwala, co następuje:
        § 1. Ustala się zasady nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawienia lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata .​

                 Postanowienia ogólne.
         § 2. Zasady nabywania, zbywania, obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania i wynajmu na okres dłuższy niż 3 lata zwane dalej "zasadami" określają: 
1)  tryb  nabywania  nieruchomości  przez  Gminę  Skomlin  do gminnego  zasobu
     nieruchomości od osób fizycznych, Skarbu Państwa i innych osób prawnych;

2)  sposoby  i  tryb  zbywania  nieruchomości  stanowiących własność Gminy Skomlin na 
     rzecz  osób  fizycznych,  Skarbu  Państwa  i  innych  osób  prawnych  w szczególności
     poprzez  sprzedaż,  darowiznę,  zamianę,  oddanie  w  użytkowanie wieczyste;

3)  tryb wydzierżawiania i wynajmowania nieruchomości lub ich części, wchodzących w 
     skład gminnego zasobu nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata, a także oddawania
     ich  w  użyczenie;

4) warunki  i  zakres  obciążania  nieruchomości  stanowiących  gminny  zasób  
     nieruchomości  ograniczonymi prawami  rzeczowymi  (użytkowanie,  hipoteka, 
     służebność)  na  rzecz  osób  fizycznych,  Skarbu Państwa, innych osób prawnych oraz
     jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnych.
          § 3. 1. Zasady  niniejsze  dotyczą  wszystkich  nieruchomości,  o  których  mowa 
w  ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j.: Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.) zwanej dalej ustawą.

   2. Wójt Gminy gospodaruje gminnym zasobem nieruchomości z zachowaniem obowiązujących ustaw oraz zasad określonych w treści niniejszej uchwały.

                Postanowienia szczegółowe

        § 4. 1. Nabycie nieruchomości na rzecz Gminy następuje w szczególności w drodze:

1) zakupu nieruchomości na wniosek właściciela lub w wyniku starań podjętych przez
    Wójta Gminy w związku z realizacją zadań Gminy zgodnie z ustawą z dnia 8 marca
    1990 r. o samorządzie  gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.),
    ustawą i innych przepisów szczegółowych, a także na cele rozwojowe i inwestycyjne
    Gminy  określone  w  planach  zagospodarowania  przestrzennego  i w  studium
     uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy;

2) nabycia w wykonaniu prawa pierwokupu;

3) nabycia jako darowizny, nieodpłatnego przekazania, spadku, zapisu, zamiany;

4) oddania w użytkowanie wieczyste;

5) przejęcia nieruchomości za zobowiązania dłużników wobec Gminy;

6) innych czynności prawnych.

         2. O nabyciu nieruchomości na rzecz Gminy decyduje Wójt Gminy w formie zarządzenia.
        § 5. 1. Odpłatne nabycie nieruchomości następuje po cenach średnich stosowanych w obrocie gruntami w Gminie, po przeprowadzeniu negocjacji.


 2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokołu z przeprowadzonych negocjacji w sprawie nabycia nieruchomości stanowi podstawę do zawarcia umowy notarialnej.


 3. Nabywanie nieruchomości, której ustalona w wyniku negocjacji cena przekracza 5.000 zł wymaga zgody Rady Gminy Skomlin.


 4. Zgoda o której mowa w § 5 ust 3 nie jest wymagana , jeżeli nabycie nieruchomości następuje w wykonaniu prawa pierwokupu oraz w drodze zamiany.
       § 6. Wójt przeznacza nieruchomości do zbycia w drodze zarządzenia, stosując tryb przetargowy z uwzględnieniem pierwszeństwa przysługującego z ustawy.
       § 7. W trybie bezprzetargowym nieruchomości mogą być zbywane w wypadkach określonych w ustawie i przepisach szczególnych.
       § 8. Zwalnia  się  z  obowiązku  zbycia  w  drodze  przetargu  nieruchomości:
1) przeznaczone  pod  budownictwo  mieszkaniowe  lub  na  realizację  urządzeń 
     infrastruktury  technicznej  oraz  innych  celów  publicznych,  jeżeli  cele  te  będą 
     realizowane  przez  podmioty,  dla  których  są  to  cele statutowe i  których dochody
     przeznacza  się  w  całości  na  działalność  statutową;
2) zbywanej  na  rzecz  osoby,  która  dzierżawi   nieruchomość na podstawie umowy
     zawartej  co  najmniej na 10 lat, jeżeli nieruchomość  ta  została zabudowana  na
     podstawie  zezwolenia  na  budowę;

3) przepisu  pkt  2 nie  stosuje  się w  przypadku , gdy  o nabycie nieruchomości ubiega 
    się więcej niż jeden podmiot spełniający określone w nim warunki.
        § 9. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu stosuje się następujące zasady ustalania cen:

1) cenę wywoławczą w pierwszym przetargu ustala się w wysokości nie niższej niż 
     wartość 
nieruchomości, określona przez rzeczoznawcę majątkowego nie wcześniej niż
     1 rok przed podjęciem zarządzenia o ogłoszeniu przetargu na zbycie nieruchomości;

2) do ceny ustalonej zgodnie z pkt 1 dolicza się koszty poniesione przez gminę na
     przygotowanie nieruchomości do zbycia;

3) cena wywoławcza w drugim(lub kolejnym) przetargu może być obniżona do 50% ceny
     wywoławczej z pierwszego przetargu;

4) nieruchomości nie zbyte w drugim przetargu mogą być zbyte w trybie
    bezprzetargowym w drodze rokowań za cenę ustaloną w tych rokowaniach, nie niższą 

    jednak niż 40% wartości nieruchomości.
         § 10. W trybie bezprzetargowym nieruchomości zbywa się za cenę ustaloną w wyniku rokowań, jednakże nie niższą od ich wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego, chyba że zastosowano bonifikatę przewidzianą ustawą lub niniejszą uchwałą.
         § 11. Sprzedaż lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości, której wartość rynkowa oszacowana przez rzeczoznawcę majątkowego przekracza kwotę 5.000 zł wymaga zgody Rady Gminy Skomlin.
        § 12. 1. Nieruchomości stanowiące własność Gminy mogą być przedmiotem darowizny na cele publiczne określone w przepisach ustawy, a także na rzecz Skarbu Państwa lub innych jednostek samorządu terytorialnego.

        2. Dokonanie darowizny wymaga zgody Rady Gminy Skomlin.
        § 13. Przeznaczanie nieruchomości do dzierżawy lub najmu następuje w drodze zarządzenia wójta, do którego załącza się wykaz nieruchomości, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.
        § 14. 1. Najemców i dzierżawców nieruchomości wyłania się w drodze przetargu, z zastrzeżeniem ust. 2. 
        2. Bez przetargu wydzierzawia się i wynajmuje nieruchomości gminne:

1) przeznaczone na potrzeby administracji publicznej;

2) przeznaczone na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych;

3) przeznaczone na potrzeby podmiotów i osób świadczących specjalistyczne usługi: 
     w tym w szczególności lekarzy;

4) w szczególnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.
5) w przypadku przedłużenia czasu umów uprzednio zawartych, których przedmiotem
    jest ta sama nieruchomość .

         § 15. 1. Przedmiotem przetargu na dzierzawę i najem nieruchomości jest miesięczna lub roczna stawka czynszu za 1 m2  lub ha oraz spełnienie dodatkowych wymogów określonych w warunkach przetargu.

         2. Ustala się minimalne roczne stawki czynszu dzierżawy gruntów stanowiących mienie komunalne Gminy Skomlin użytkowanych rolniczo w wysokości stanowiącej iloczyn dzierżawionej powierzchni gruntów i równowartości pieniężnej następujących ilości żyta:
	L.P
	Klasa gruntu
	Ilość kwintali żyta za 1 hektar powierzchni gruntu

	1
	Klasa III a
	4,00 q żyta/ha

	2
	Klasa III b
	3,00 q żyta/ha

	3
	Klasa IV a
	2,50 q żyta/ha

	4
	Klasa IV b
	2,00 q żyta/ha

	5
	Klasa V
	1,50 q żyta/ha

	6
	Klasa VI
	1,00 q żyta/ha

	7
	Klasa VI z
	0,50 q żyta/ha


          3. Ustala się minimalną roczną stawkę czynszu dzierżawnego za grunty komunalne wykorzystywane na cele nierolnicze w wysokości równowartości pieniężnej 30 q/żyta za 1 ha.

         4. Wartość 1 q żyta ustala się w wysokości równej wartości 1 q żyta przyjętej przez Radę Gminy do podstawy wymiaru podatku rolnego na dany rok kalendarzowy.

         5. Ustala się następujące okresy wypowiedzenia czynszów dzierżawy: 
1) w stosunku do gruntów niezagospodarowanych rolniczo: trzymiesięczny;

2) w stosunku do gruntów zagospodarowanych rolniczo: trzymiesięczny ze skutkiem na 
    dzień 1 marca lub dzień 1 września danego roku.

         6. Ustala się możliwość przedłużenia terminu wypowiedzenia czynszów dzierzawy w indywidualnych przypadkach, związanych za zbiorem płodów rolnych.
         § 16. Do przeprowadzania przetargów na dzierżawę i najem nieruchomości stosuje się odpowiednie zasady i procedury wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów prawa, dotyczące przetargów na zbycie nieruchomości stanowiących własność gminy.
         § 17.1. Dotychczasowemu dzierżawcy lub najemcy przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy na dalszy okres, jeżeli na 1 miesiąc przed jej wygaśnięciem złoży pisemną ofertę, jednakże pod warunkiem, że wywiązał się z postanowień umowy i o ile nie będzie to kolidowało z interesami gminy. 
        2. Pierwszeństwo  o którym mowa w ust. 1, przestaje obowiązywać w wypadku przeznaczenia nieruchomości do zbycia .
        § 18. Wójt Gminy upoważniony jest do zawierania umów użyczenia nieruchomości stanowiących własność gminy osobom fizycznym, osobom prawnym i innym jednostkom organizacyjnym nie posiadającym osobowości prawnej na czas określony i nieokreślony na cele nie związane z działalnością zarobkową.
        § 19. 1. Nieruchomości wchodzące w skład gminnego zasobu nieruchomości mogą być na podstawie zarządzenia Wójta Gminy obciążane ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osób fizycznych, Skarbu Państwa i innych osób prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej,

  2. Ustanowienie hipoteki na nieruchomościach stanowiących własność gminy wymaga zgody Rady Gminy Skomlin.
              Postanowienia końcowe

        § 20.  Decyzje w zakresie nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości w zakresie nieuregulowanym niniejszą uchwałą wymagają zgody Rady Gminy.
        § 21. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Skomlin .
        § 22. Traci moc uchwała Nr XVII/78/96 Rady Gminy w Skomlinie z dnia 27 marca 1996 r. w sprawie określenia zasad, nabycia ,zbycia i obciążania  nieruchomości  gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.
       § 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku
Urzędowym Województwa Łódzkiego.
                                                                                             Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                                         Maciej Jerz

