UCHWALA NR XXIII/138/2020
RADY GMINY SKOMLIN

z dnia 29 grudnia 2020 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata
2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata
2021-2025" w brzmieniu stanowigcym zatgeznik do ninigjszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVI/213/2014 Rady Gminy Skomlin z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r.
poz. 1593).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skomlin.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zafgcznik do uchwaly Nr XXII1/138/2020
Rady Gminy Skomlin
z dnia 29 grudnia 2020 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Radg¢ Gminy Skomlin wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem  gminy wynika zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin dalej zwany Programem,
opracowuje sig w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

§ 3. Program obejmuje:

1) prognozg dotyczacg wiclkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli oraz koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Skomlin tworza lokale stanowiace jej whasnosé.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnic 9 lokali mieszkalnych o facznej pow. 514,52 m?, zgodnie z tabelg
1

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin - stan techniczny

L . .PGIOZE’l‘I’le tokaly Liczba lokali Powierzchnia .. Stan
miejscowosé, nr domu, nr . . Wyposazenie :
mieszkalnych wm techniczny
lokalu : !
1. Wichernik 13 1 105,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
lazienka, wc
2. Skomlin, 1 65,09 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
ul. Trojanowskiego 3 tazienka, wc
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Py. 66,00 m? Inst, wod-kan, c.o., Dobry
tazienka, wc

4, 45,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
lazienka, wc

5 32,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
Skomlin, ul. Targowa 2, tazienka, wc

6. 4 65,09 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
lazienka, we

7 Skomlin, 1 60,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
ul. Trojanowskiego | lazienka, wc

8. Brzeziny 11 1 40,24 m* [nst. wod-kan, c.o., Sredni
tazienka, wc

9, Bojanow 17 I 36,10 m? Tnst. wod-kan, Sredni
fazienka, we,
ogrzewanite z pieca
weglowego

1) bardzo dobry stan techniczny - w perspektywie najblizszych 5 lat nie istnieje potrzeba remontu budynku;

2) dobry stan techniczny - w perspektywie najblizszych 5 lat istnieje potrzeba wykonania remontu co najmniej
Jednego z elementow budynku, np. elementu konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki,
itp.;

3) $redni stan techniczny - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego z elementéw
budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki, itp.;

4) zty stan techniczny - obiekt kwalifikuje si¢ do generalnego remontu lub rozbidrki.
3. W posiadanym zasobie aktualnie brak jest wyodrgbnionych lokali socjalnych.

4. Prognozowang wiclkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin na lata 2021-2025 przedstawia tabela

2
Tabela 2. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin na lata 2021-2025
Wielkos¢ zasobu ROK
2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali mieszkalnych 9 9 9 11 13
Liczba lokali socjalnych 0 0 0 0 1
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Z uwagi na wiek oraz stan techniczny budynkéw komunalnych, potrzeby remontowe wynikajg
glownie z eksploatacji obiektow. Gtownym celem polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow oraz biezace prace konserwacyjne.

2. W latach 2021-2025 biczgce potrzeby remontowe oraz modernizacyjne lokali mieszkalnych beda
przeprowadzane w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Ogoélna analiza potrzeb remontowych imodernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
przedstawia si¢ zgodnie z tabelg 3:

Tabela 3. Zakres prac na lata 2021-2025

Adres lokalu Zakres prac Lata
Wichernik 13 - biezgce remonty w zaleznosci od potrzeb 2021-2025

Skomlin, - biezgce remonty w zaleznosci od potrzeb 2021-2025

ul. Trojanowskiego 3

Skomlin, - biezace remonty w zalezno$ci od potrzeb 2021-2025
ul. Targowa 2

Skomlin, - biezgce remonty w zaleznosci od potrzeb 2021-2025
ul. Targowa 2
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Skomlin, - biezace remonty w zaleznoéci od potrzeb 2021-2025
ul. Targowa 2

Skomlin, - biezgce remonty w zaleznosci od potrzeb 2021-2025
ul. Targowa 2

Skomlin, - biezgce remonty w zaleZznosci od potrzeb 2021-2025

ul. Trojanowskiego |
Brzeziny 11 - biezgce remonty w zaleznoéci od potrzeb 2021-2025
Bojanow 17 - biezgce remonty w zaleznosci od potrzeb 2021-2022
- wymiana stolarki okiennej
-wykonanie 3-5 lokali mieszkalnych 2023
2024-2025

4. Remonty i modernizacje okreSlone wust. 213 obejmowac beda taki zakres, ktory nie wymaga

przydzielenia najemcom lokali zamiennych.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Gmina Skomlin w latach 2021-2025 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad

zasobu mieszkaniowego.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Stawka czynszu powinna by¢ utrzymywana na poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztow
utrzymania lokalu.

2. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za | m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Skomlin w drodze zarzadzenia.

3. Wysokos¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki bazowej czynszu
za Im? powierzchni uzytkowej lokalu, pomniejszony lub powickszony o procent wynikajacy z § 8 ust. 21 3.

4. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywaé sig¢ nie cze$ciej niz co 6 miesiecy. Zmiana wysokosci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

§ 8. 1. Przy ustalaniu stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego za wyjatkiem
czynszu za lokale socjalne uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke bazowa czynszu,
o ktorej mowa w § 7 ust. 2 Programu.

2. Stawka bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 7 ust. 2 Programu ulega podwyzszeniu o 10% w przypadku
gdy lokal zlokalizowany jest w miejscowosci bedace) siedzibg gminy.,

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w§
7 ust. 2 Programu:

1) lokal nie jest wyposazony w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng  — obnizka o 10 %;
2) lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %;
3) lokal nie posiada tazienki i WC —obnizka o 10 %;
4) lokal na poddaszu —obnizka o 10 %;
5) stan techniczny lokalu sredni — obnizka o 10 %;
6) stan techniczny lokalu zty — obnizka 0 20 %.

4. Czynniki wplywajgce na obnizenie wartosci czynszu o ktérych mowa w ust. 3 sumuje si¢, przy czym
maksymalna obnizka nie moze wynosi¢ wigcej niz 50%.
Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy z zachowaniem obowigzujacych przepisow.
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2. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwala.

§ 10. Nic przewiduje si¢ zmian w zakresic zarzadzania micszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-
2025.

§ 11. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosei:

1) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych
technicznym na miarg posiadanych srodkow finansowych;

we wlasciwym stanie

2) pozyskiwanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowego w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe
pomieszezen niemieszkalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawicranie uméw najmu, pobieranie czynszu oraz
sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig oplat czynszowych;

4) zaspokajanie biezgcych potrzeb mieszkaniowych najemcow;
5) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow i lokali.
; Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) srodki budzetu gminy uchwalone na ten cel przez Rade Gminy Skomlin.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata si¢ tzn. dochody z czynszéw za
lokale mieszkalne rownowazyly koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. 1. Przewidywana wysokoé¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2021-2025 przedstawia
tabela 4:

Tabela 4. Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa

Wyszczegolnienie Rok
2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej eksploatacji 5.000,00 5.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00
(w zlotych)

Koszty remontéw 1 modernizacji lokali 8.000,00 8.000,00 10.000.00 | 10.000,00 | 10.000,00
1 budynkow
(w zlotych)

Koszty inwestycyjne 10.000,00 10.000,00 10.000,00 | 75.000,00 | 75.000,00
(w ztotych)

Razem (w zlotych) 23.000,00 23.000,00 28.000,00 | 93.000,00 | 93.000,00

2. Gmina nie posiada nieruchomosci, ktérych bylaby jednym ze wspotwiascicieli.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§14. . W latach 2021-2025 mogg by¢ podjete dziatania wcelu adaptacji budynkow komunalnych
nieprzystosowanych do celow mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkolach, $wietlice wiejskie itp.)
polegajgce na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania o ktorych mowa w ust. | bedg kazdorazowo planowane w budzecie.
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§ 15. 1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadhuzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwi¢ zamiang w miar¢ posiadanych lokali na lokal
mniejszy o nizszym standardzie i 0 nizszym czynszu lub mozliwos¢ rozlozenia splaty zadtuzenia na raty.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania zamian lokali pomigdzy lokatorami na ich wniosek, za pisemng
zgoda Wojta Gminy Skomlin.

§ 16. W ramach niniejszego Programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéow,
wigzacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 17. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresic wiclkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych, Wojt przedtozy Radzie Gminy Skomlin propozycje zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata 2021-2025.
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