ZARZADZENIE NR 46/2021
WOJTA GMINY SKOMLIN
z dnia 16 czerwca 2021 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu porzadku domowego w zasobach

mieszkaniowych Gminy Skomlin

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) zarzgdzam, co nastepuije:

§ 1. Wprowadzam Regulamin porzgdku domowego w zasobie mieszkaniowym
Gminy Skomlin stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Regulamin porzadku domowego nalezy przekaza¢ najemcom za

potwierdzeniem odbioru.
§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie pracownikowi ds. gospodarki

nieruchomosciami i planowania przestrzennego.
§ 4. Traci moc zarzadzenie nr 31/2021 Wéjta Gminy Skomlin z dnia 5 maja

2021 r. w sprawie wprowadzenia regulaminu porzadku domowego w zasobach

mieszkaniowych Gminy Skomlin.
§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wojt Gminy Skomlin
T, \
):/j; Zd(.cc—:/

Grzegorz Maras |
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr 46/2021
Woéjta Gminy Skomlin
z dnia 16 czerwca 2021 .

Regulamin porzadku domowego

l. PRZEPISY OGOLNE

i

§1

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie

bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynku i jego otoczenia oraz zapewnienie

zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki wynajmujacego oraz najemcy.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Skomlin;

2) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, z kitérg zawarto umowe najmu
lokalu;

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Postanowienia regulaminu dotyczg zaréwno najemcow jak i czionkow

gospodarstwa domowego zamieszkujacych wspdlnie z najemcg w lokalu

potozonym w budynku stanowigcym mieszkaniowy zaséb gminy.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ w zakresie postanowien niniejszego

regulaminu réwniez za osoby przebywajagce w lokalu (cztonkéw rodziny,

domownikéw, gosci itp.).

§ 2

W sprawach spornych wyniktych z korzystania z powierzchni wspélnych mieszkancy
winni zwracac sie do wynajmujgcego.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

W

§3

Najemca lokalu mieszkalnego ma obowigzek ztozy¢ stosowne oswiadczenie
w terminie siedmiu dni 0 zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.
Wynajmujgcy ma prawo kontroli ilosci os6b zamieszkatych w lokalu.

O terminie opréznienia lokalu najemca winien powiadomi¢ wynajmujgcego co
najmniej z wyprzedzeniem dwoch tygodni, celem umozliwienia przeprowadzenia
kontroli stanu opréznionego pomieszczenia i przygotowania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Kosztami remontu lub odnowienia lokalu obcigza sie najemce. W przypadku
wykonania prac przez wynajmujacego, moze on koszty tego remontu potraci¢
z kaucji. Przy braku takiej mozliwosci wynajmujgcy skieruje sprawe na droge
postepowania sgdowego.



5. Lokale moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

lll. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKU, URZADZEN | INSTALACJI

§4

Wynajmujacy obowigzany jest zapewni¢ sprawne usuwanie usterek budynku lub
innych urzgdzen z nim zwigzanych.

§5

Koszt wykonania napraw powstatych na skutek niewlasciwego uzytkowania lokalu
i jego urzgdzenh obcigza najemce.

§6

Obowiazki wynajmujgcego zostaty uregulowane w art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11).

§7

Obowiazki najemcy zostaty uregulowane w art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11).

§8

1. Remonty w lokalach nalezy wykonywa¢ zgodnie 2z przepisami prawa
budowlanego uzyskujac w zaleznosci od specyfiki i rodzaju prac budowlanych
odpowiednig zgode lub pozwolenie od uprawnionych w tym zakresie organéw
administracji architektoniczno-budowlanych.

2. Zamiar przeprowadzenia prac remontowych nalezy zgtosi¢ wynajmujgcemu
i w zaleznosci od ich rodzaju uzyska¢ zgode na ich wykonanie. Koszty przerobek
nie sg ewidencjonowane przez wynajmujgcego i obcigzajg najemce.

3. Zabrania sie przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania mechanicznych
urzgdzen wentylacyjnych w istniejacych kanatach wentylacyjnych.

4. Zabrania sie petnego uszczelniania otwordw okiennych.

5. Zabrania sie przerabiania instalacji centralnego ogrzewania (w tym wymiany
grzejnikow), elektrycznej i gazowej oraz zmiany kuchni gazowych na elektryczne
(wszelkiego rodzaju) bez uzyskania pisemnej zgody wynajmujacego.

6. Za straty wynikte z tytutu niewtasciwie dokonanych przerobek, wine w stosunku
do wynajmujgcego i 0sob trzecich ponosi najemca.

§9

1. Zabrania sie¢ bez zgody wynajmujgcego umieszczania reklam na elewagji
budynku oraz wokot budynku.



2. Zabrania sie¢ montowania krat, zaluzji, rolet, paneli fotowoltaicznych, zabudowy

3.

balkonéw w tym ramowego systemu przeszklonych $cianek bez zgody
wynajmujgcego.

Zabrania sie zmiany kolorystyki elewacji budynku, m.in. na balkonach, spodéw
ptyt balkonowych, &cian, balustrad, stolarki okiennej i balkonowej itp..

§10

W piwnicach nie wolno instalowaé¢ Zzadnych dodatkowych gniazd i punktéw
$wietlnych lub punktéw poboru wody bez zgody wynajmujgcego.

§ 11

Zabrania sie montowania jakichkolwiek (indywidualnych) anten na dachach
budynkow oraz elewacji bez zgody wynajmujgcego.

. Zabrania sie rozprowadzania kabli (przewoddw) po elewacjach budynkéw lub po

$cianach czesci wspolnych budynkow.
Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody wynajmujgcego jest
surowo zabronione.

. Zabrania sie rozprowadzania ro$lin pngcych po elewacji budynkow.

§12

Na okres zimy najemca obowigzany jest do:

1) zapobiegania stratom ciepta, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych i okien
w pomieszczeniach wspolnych oraz przynaleznych;

2) usuwania zalegajgcego $niegu z parapetow zaokiennych i usuwania
powstatych przy nich sopli lodu oraz z balkonéw i taraséw {acznie
z udraznianiem odptywéw wod opadowych;

3) zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i przewietrzania lokali;

4) w sezonie grzewczym zabrania sie trwatego otwierania okienek piwnicznych,
okien na klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach wspdlnego

uzytku.
§13

Zabrania sie zastawiania (meblami, potkami itp.) dojs¢ do wodomierzy, podzielnikow
kosztéow, gtownych zawordw wodociggowych znajdujgacych sie w lokalach Iub
piwnicach.

1.

§ 14

Najemca ma obowigzek natychmiastowego zgtoszenia wynajmujgcemu
wszelkich awarii instalacji i urzgdzen.

W przypadku awarii urzgdzen gazowych, elektrycznych, wod.-kan., c.o., c.w.,
nalezy ponadto powiadomi¢ odpowiednie pogotowie techniczne.

W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji nalezy
udostepni¢ wszystkie pomieszczenia (w tym lokale mieszkalne) wskazane przez
wynajmujgcegdo.

Najemcy majg bezwzgledny obowigzek stosowania zalecen pokontrolnych
wynikajacych z przepisow prawa budowlanego iinnych obowigzujgcych
przepisow.



§ 15

Najemca ma obowigzek udostepni¢ Ilokal wynajmujacemu Ilub osobom
upowaznionym, w celu:

1) ustalenia przyczyny oraz usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody;

2) dokonania okresowego przegladu stanu technicznego instalacji i urzadzen
wynikajacego z przepisbw prawa budowlanego oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

3) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego;

4) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych oraz
odczytu wskazan tych urzagdzen;

5) wyposazenia budynku (lokali) w dodatkowe instalacje;

6) sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA PORZADKU, ESTETYKI DOMOW
| OTOCZENIA

§16

Najemcy obowigzani sg dbac¢ o porzadek i czysto§¢ pomieszczen oddanych do ich
wylgcznego uzytku jak iw pomieszczeniach wspolnego uzytkowania (klatki
schodowe, korytarze piwniczne, piwnice itp.).

§17

Celem utrzymania porzadku w obrebie nieruchomosci zabronione jest:

1) wyrzucanie przez okna i z balkonu $mieci, niedopatkéw itp.;

2) przechowywanie na klatce schodowej, korytarzach piwnicznych i
pomieszczeniach wspolnych wszelkiego rodzaju przedmiotow irzeczy
powodujgce zastawianie drég ewakuacyjnych i ograniczanie swobodnego
poruszania sig;

3) wyrzucanie i wystawianie Smieci gdzie indziej anizeli do specjalnie na ten cel
przeznaczonych pojemnikéw (nalezy pamieta¢ o segregacji Smieci i 0 nie
zadémiecaniu pomieszczen Smietnikowych oraz kazdorazowym zamykaniu klap
od pojemnikow);

4) wyrzucanie do muszli klozetowej przedmiotéw i odpaddéw, powodujgcych
zapychanie kanalizacji;

5) czyszczenie obuwia, wozkow dzieciecych, rowerow, sanek itp. na klatkach
schodowych i korytarzach;

6) rysowanie, pisanie, drapanie itp. scian (elewacji) budynkow;

7) niszczenie zieleni, tamanie drzew, krzewow,;

8) trzepanie dywanoéw, chodnikéw, poscieli, ubran oraz opréznianie pochfaniaczy
odkurzaczy na balkonach, klatkach schodowych oraz z okien;

9) wysypywanie $mieci pochodzgcych z odpadéw gospodarstwa domowego
do koszy publicznych ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub
chodnikach;
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10)parkowanie samochodéw na trawnikach, chodnikach uniemozliwiajgc
przejScie pieszym oraz dostep do budynkow, a w szczegolnosci dojazdéw do
altan smietnikowych;

11)przetrzymywanie motocykli, motorowerdw i skuteréw na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych oraz na chodnikach;

12)samowolne nasadzenie drzew i krzewdw oraz samowolne usuwanie drzew
i krzewdw.

§18

Podlewanie kwiatdbw na balkonach, parapetach okiennych, tarasach
balkonowych, itp. winno odbywac sie z umiarem, tak, aby woda nie przeciekata
i nie sptywata na nizsze pietra budynku oraz nie zalewata Scian i nie niszczyita
elewaciji.

Kwiaty w oknach i na parapetach winny by¢ zabezpieczone przed wypadnieciem.
Zabrania sie tworzenia przez mieszkancow ogrédkéw kwiatowych, warzywnych
itp. na trawnikach przydomowych bez zgody wynajmujgcego.

Zabrania sie ogradzania przez mieszkancoéw jakichkolwiek czesci terenéw
zielonych (rabat kwiatowych, skupin krzewoéw, pojedynczych roslin itp.).

Zabrania sie tworzenia przez mieszkancéw budowlanej architektury ogrodowej,
punktéw poboru wody do podlewania, dodatkowego podswietlenia zieleni itp. na
terenach zielonych.

Koszty dewastacji elewacji budynku spowodowanych niewtasciwa eksploatacjg
gazonow, donic, skrzynek balkonowych oraz niewtasciwg pielegnacjg roslin
balkonowych ponosi najemca do ktérego przynalezy balkon, taras.

PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW DOMU
§19

Zgodne wspédizycie wszystkich mieszkancéw uzaleznione jest wytgcznie
od samych mieszkancéw, przestrzegania przepisow w zakresie porzgdku
publicznego, wzajemnej pomocy i nie zaktocania sobie spokoju.

Zabrania sie spozywania alkoholu i Srodkow odurzajgcych oraz palenia
papierosdow na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach oraz innych
pomieszczeniach wspoélnego uzytkowania.

Zabrania sie grillowania na balkonach i trawnikach za wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych.

Zabrania sie statego (ponad 14 dni) parkowania wszelkiego rodzaju przyczep,
wrakdéw samochoddow oraz samochoddédw o dopuszczalne] masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5 t. na parkingach i innych miejscach postojowych
usytuowanych na terenie nieruchomosci.

Za wyrzgdzone przez dzieci szkody odpowiedzialni sg rodzice/prawni
opiekunowie. W przypadku ich wystgpienia bedg oni obcigzeni kosztami naprawy
wyrzgdzonych szkaod.

Korzystanie z urzadzen zabawowych przez dzieci do 7 lat powinno sie odbywaé
wytgcznie pod nadzorem osoby dorostej (rodzicéw lub opiekundw).

Zabrania sie gtosnego nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych itp.

W godzinach 22.00 — 6.00 obowigzuje cisza nocna (spoczynek nocny).
Wykonywanie prac uciazliwych, wywotujgcych nadmierny hatas i zaktocanie
spokoju wspotlokatorom, jak: remonty, wiercenie otworow itp. winno odbywac sie
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8.
9. Zabronione jest umozliwianie zwierzetom (kotom i psom) zatatwiania potrzeb

w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 17.00. O planowanym terminie prac
najemca obowigzany jest powiadomi¢ sgsiadow w sposob zwyczajowo przyjety
z tygodniowym wyprzedzeniem.

§ 20

Niedozwolona jest hodowla i przetrzymywanie zwierzat gospodarczych i ptactwa
domowego w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach i pomieszczeniach
wspoélnego uzytku.

Dopuszcza sie posiadanie w mieszkaniach psa, kota oraz innych drobnych
zwierzat nie zagrazajgcych zdrowiu mieszkancéw i nie zaktdcajgcych spokoju.
Wszystkie psy na terenie wokét budynku oraz na klatkach schodowych,
korytarzach lub innych miejscach wspoélnego uzytku nalezy prowadzaé na
smyczy.

Zabrania sie wprowadzania zwierzgt na teren, gdzie usytuowane sg urzgdzenia
zabawowe, sportowe, rekreacyjne.

Whasciciel psa obowigzany jest usuwa¢ wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane przez psa w miejscach przeznaczonych do publicznego
(wspdlnego) uzytku jak: ulice chodniki, parkingi, zielefce, korytarze i klatki
schodowe, korytarze piwniczne itp.

Za zanieczyszczenia lub uszkodzenia klatek schodowych, zielencow i innych
urzadzen ogodlnych przez psy i koty odpowiadajg wtasciciele zwierzat.

Whasciciel psa obowigzany jest do posiadania aktualnego s$wiadectwa
szczepienia swojego psa przeciwko wsciekliznie.

Niedozwolone jest celowe przetrzymywanie pséw na balkonach.

fizjologicznych na balkonach.

10.Zabrania sie przetrzymywania i dokarmiania wszelkich zwierzat i ptakéw

w pomieszczeniach wspdolnego uzytku, w tym na Kkorytarzach piwnicznych
i klatkach schodowych.

11.Zabronione jest dokarmianie ptakéw i wyktadanie pozywienia na balkonach,

VL.

parapetach, jak réwniez w otoczeniu budynku, trawnikach, placach i skwerach za
wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez wynajmujgcego.

PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW

PRZECIWPOZAROWYCH

1.

§ 21

W przypadku pozaru, nagltych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa
w budynkach lub na terenie — uzytkownicy (mieszkancy) obowigzani sag
zawiadomi¢ o tym fakcie odpowiednie stuzby alarmowe i techniczne.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikbw instalacji
elektrycznych poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach
itp.) ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazenia oraz mozliwosc
uszkodzenia instalacji. Kosztami z tytulu konieczno$ci naprawy urzadzen
uszkodzonych w wyniku manipulacji obcigzona zostanie osoba, ktéra je
spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ wynajmujgcego lub upowaznione do tego osoby.
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VILI.

Zabrania sie przechowywania w mieszkaniach, piwnicach i innych
pomieszczeniach materiatéw i przedmiotéw fatwopalnych, wybuchowych oraz
zracych i cuchnacych.

Zabrania si¢ zastawiania drég pozarowych, wejs¢ do klatek schodowych,
wjazdow i wyjazdéw parkingdw, drogi do altan $mietnikowych.

Uzywanie otwartego ognia, rozniecanie ognia, palenie papieroséw lub innych
materiatdw w piwnicach jak i w klatkach schodowych jest surowo zabronione.
Zabrania sie montowania drzwi i krat zagradzajgcych droge ewakuac;ji.
Niedozwolone jest uzytkowanie w piwnicach pralek, lodéwek, zamrazarek
i innych urzadzen elektrycznych.

PRZEPISY KONCOWE
§ 22

Jezeli najemca lokalu badz osoby z nim zamieszkate i odwiedzajgce nie
przestrzegajg przepisdw niniejszego Regulaminu, przystuguje w stosunku do
tych oséb roszczenie o zwrot poniesionych w zwiazku z tym kosztéw, niezaleznie
od mozliwosci zastosowania w stosunku do najemcy prawa wypowiedzenia
umowy najmu.

W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu wynajmujacy
uprawniony jest do kierowania odpowiednich wnioskéw z interwencjg lub
o ukaranie do witasciwych organow.

Najemcy odpowiadajg majgtkowo za wszelkie szkody wyrzgdzone innym
uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wiasnych i os6éb wspolnie
zamieszkatych.

Mieszkancy sa zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod
powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia
takiej szkody przez wynajmujgcego, do pokrycia kosztow jej usunigcia.



