UCHWALA NR XXVII/163/2021
RADY GMINY SKOMLIN

z dnia 29 czerweca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2020r. poz. 713, 1378; z2021r. poz. 1038) art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11) Rada Gminy Skomlin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skomlin, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skomlin.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII1/136/2008 Rady Gminy Skomlin z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie
zasad wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. U. z2008r. Nr387,
poz. 4026).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik do uchwaly Nr XX VII/163/2021
Rady Gminy Skomlin

z dnia 29 czerwca 2021 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Skomlin oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy Skomlin.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb gminy Skomlin obejmuje lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej gminy Skomlin, stanowigce wtasnosé gminy.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Skomlin;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumieé¢ Wéjta Gminy Skomlin;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumiec¢ dochéd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3, 3a, 4, 51 6 w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z pézn. zm.);

5) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumieé przecietne wynagrodzenie

w gospodarce narodowej ogtaszane przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen

Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 z pézn. zm.);
6) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powolana odrebnym zarzadzeniem Woijta
Gminy Skomlin.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé:

1) zamieszkiwanie ~w pomieszczeniach nie spetniajgcych warunkéw  technicznych dla  pomieszczen,
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
Wynosi mniej niz:
a) 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.
Rozdziat 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub podnajem na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego,
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegaé sie osoby, ktérych sredni
miesigczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey przed ztozeniem wniosku
o najem lokalu nie przekracza:
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1) 55% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 45% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny
dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

1) 40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 30% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. 1. Wysokos¢ sredniego, miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu
trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu, ustala
si¢ w wysokosci nie przekraczajgcej:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 20% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej — skutkuje
obnizka czynszu o 10%;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej — skutkuje
obnizka czynszu o 10%.

2. Obnizki o ktérej mowa w ust. 1 dokonuje si¢ na pisemny wniosek zlozony przez najemce lokalu
stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy,

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przysluguje osobom, ktére:

1) zamieszkujg w lokalu, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zostal przeznaczony do rozbiorki, przebudowy
lub kapitalnego remontu;

2) utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego;

3) zamieszkujg z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad wnioskodawca lub jego
rodzina, badz zmuszone s3 do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania
wspolnie z osobg skazang za znecanie sig;

4) opuscity dom dziecka, inng placéwke opiekuficzo - wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, sa sierotami zupetnymi, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, przed
umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie gminy Skomlin, z wnioskiem o wynajecie lokalu
wystapia w ciggu | roku od uzyskania petnoletnosci a w ww. placéwkach przebywaty co najmniej rok.

2. Osoby o ktorych mowa w ust.1 muszg spetniaé kryteria dochodowe okreslone odpowiednio w §5 i §6.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Skomlin moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali wramach mieszkaniowego zasobu gminy lub z najemcami,
zajmujgcymi lokale winnych zasobach, pod warunkiem posiadania przez strony tytulu prawnego do
zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami wymaga zgody wiascicieli lokali podlegajacych
zamianie oraz pozytywnego zaopiniowania przez Komisje Mieszkaniowa.

3. Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli ktérakolwiek ze stron, ubiegajacych sig o zamiane zalega
z oplatami naleznymi z tytutu uzytkowania lokalu.

4. Zgoda na zamian¢ moze zosta¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych naleznosci.
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5. Osoba majgca zamieszka¢ w lokalu wchodzacym w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Skomlin musi
spefnia¢ kryteria dochodowe okreslone niniejsza uchwats.

6. Koszty zwigzane z zamiang lub remontem lokali, stanowigcych przedmiot zamiany obciazajg przysztych
najemcow,
§ 10. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu mieszkalnego, znajdujacego si¢ w zasobie zamiane
zajmowanego lokalu na inny, jezeli:
1) jest ona konieczna ze wzgledu na realizacjg inwestycji gminnych, polegajacych w szczegolnosci na zbyciu,
remoncie, rozbiorce;
2)najemca zalega znaleznymi oplatami ztytulu korzystania zlokalu, azamiana pozwoli uniknaé
powigkszania zaleglosci z tych tytutow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali
sktadajg wnioski w Urzedzie Gminy Skomlin.

2. Wnioski podlegajg rejestracji w kolejnosci ich wptywu.
3. Decyzjg o przydziale lokalu mieszkalnego podejmuje Wéjt Gminy Skomlin po zasigegnieciu opinii
Komisji Mieszkaniowej, ktéra sprawuje kontrole spoteczng w sprawach dotyczacych wynajmu lokali.
4. Komisjg¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Skomlin, w sktad ktorej wchodza:
1) dwéch radnych Rady Gminy Skomlin;
2) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Skomlinie;
3) przedstawiciel Urzgdu Gminy Skomlin prowadzacy sprawy mieszkaniowe gminy;
4) przedstawiciel organizacji pozarzadowych.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz zamiany lokali.

Rozdzial 7.
Zasady post¢gpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z petnoletnimi osobami, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemc¢ lub w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego.

2. Osoby, ktore nie spetniaja zasad okreslonych w ust.] wzywane sg do oprdznienia i opuszczenia lokalu
W wyznaczonym terminie, pod rygorem wniesienia do sadu powo6dztwa o eksmisje wszystkich oséb
zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien w miare mozliwoéci technicznych
pozwala¢ na swobodne wykonywanie czynnosci, ktére sa niezbedne w trakcie korzystania z lokalu przez osobg
niepetnosprawna, w szczegdlnosci poprzez mozliwos¢:

1) poszerzenia otworéw drzwiowych;
2) wyréwnania poziomu podiog;
3) wyposazenia lokalu w brodzik.

2. Wielkose¢, struktura, wyposazenie w instalacje techniczne oraz polozenie lokalu w budynku powinny
uwzglednia¢ w szczeg6inosci potrzeby osoby:
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1) poruszajacej sie na wozku inwalidzkim;
2) poruszajacej si¢ przy uzyciu sprzetu pomocniczego, takiego jak kule ortopedyczne, balkoniki;
3) ktorej niepetnosprawnosé wymaga zamieszkania w oddzielnym pokoju.

3. Osoba niepelnosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktéry nie spetnia warunkéw
okreslonych w niniejszym Rozdziale.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 14. 1. Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Skomlinie moze zwrocié sie do Wajta Gminy
Skomlin o przeznaczenie lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tj. Dz. U z2020r. poz. 1876 z pézn. zm.) oraz
ustawie zdnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepezej (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 821 z pdzn. zm.).

2. Wojt, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, podejmuje decyzje o przeznaczeniu lokalu na cele,
0 ktérych mowa w ust. 1.
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